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דיירי  הבניי�  רצו ,  במש	  הזמ�.  ש� 
התוכנית  הייתה .  להרחיב  את  הדירות

שכל  אחד  היה  יכול  להכפיל  את  גודל 
הדירה  בבניה  על  עמודי�  בחצר  הגדולה 

שלפני )  רכוש  משות�  לכל  הדיירי�(
ומכיוו�  שהבניה .  הבניי�

, תהיה  על  עמודי�
תישאר  החצר  בגודלה 

ותמשי	 ,  המקורי
לשמש כמקו� חניה לכל 

כששמע .  דיירי  הבניי�
בעל דירת החדר מקומת 

שהייתה (המחסני�  
על )  קומת  הכניסה

ה�  בקשו ,  התוכנית
להשתת�  ולבנות 
תוספת  כגודל  התוספת  של  שאר 

א	  שאר ,  הדיירי�  בקומת  הקרקע
 .הדיירי� התנגדו

    ::::הטענותהטענותהטענותהטענות
דירת החדר טועני� שלה� יש חלק בעלי בעלי בעלי בעלי 

 í é ð î æ    

    ::::המקרההמקרההמקרההמקרה

אלמנה  מבוגרת  החליטה ,  ברת  גרי� ג
שדירתה  בת  ארבעת  החדרי�  כבר 
גדולה  עליה  מאחר  שכל  ילדיה  כבר 

אבל  לפני  כ� .  ולכ�  מכרה  אותה,  נישאו
היא  שיפצה  את  המחס� 

והפכה , הגדול שהיה לה
. אותו  לדירת  חדר

בחוזה  המכר  היא 
כתבה  במפורש  שאי� 
, המחס�  נכלל  במכירה
. ועברה  לגור  בו  בעצמה
. בבני�  היו  שש  דירות

הדירות  היו  בקומה 
, שנייה,  ראשונה
כל  דירה  ע� ,  ושלישית

בקומת  כניסה  היו  כל .  ארבעה  חדרי�
היא  הייתה  הדיירת  היחידה .  המחסני�

והשכני� ,  שהפכה  את  המחס�  לדירה
אחרי  פטירתה  יורשיה .  לא  התנגדו

מכרו  את  הדירה  לזוג  צעיר  שעברו  לגור 
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צריכי�  לומר ,  כיוו�  שלא  פירשה
שבעי�  יפה  מכרה  את  כל  הרכוש 
המשות�  המתלווה  אל  הדירה  ולא 

 .שיירה לעצמה שו� חלק בו
השולח�  ערו	  מבאר  עוד  בעניי� אבל  אבל  אבל  אבל  

שא�  בשטר ,  מכירת  הבית  ע�  הבור
מכירת  הבית  מוזכר  שהמוכר  משייר 

אמרינ�  שג�  שייר ,  לעצמו  את  הבור
כיוו� ,  והטע�  הוא.  לעצמו  את  הדר	

שהמוכר  לא  היה  צרי	  לפרש  בשטר 
כי אינו ,שהוא משייר לעצמו את הבור

כ  מוזכר  במפורש "נמכר  ע�  הבית  אא
מטע�  שיש  לו  שימוש  אחר 

ולכ�  אמרינ�  שהוא  הזכיר  את ,מהבית
ולשייר  לעצמו ,הבור  להוסי�  משהו

 .את הדר	 לבור
כיוו�  שמוזכר ,  במקרה  שלנוולכ�  ולכ�  ולכ�  ולכ�  

בשטר  מכירת  הבית  שהמוכר  משייר 
לעצמו  את  המחס�  והוא  דבר  שלא 
היו  צריכי�  לכתוב  כי  ג�  א�  לא  היה 

הוא  לא  היה  נמכר  ע�  הבית ,מוזכר
ולכ� ,  כי  יש  לו  שימוש  אחר  מהבית

אמרינ�  שהטע�  שהזכירו  הוא  לשייר 
בדומה ,  לעצמה  חלק  ברכוש  המשות�

 .למה שמצאנו בבור
הסיבה  ששאר  הדיירי�  צריכי� וזו  וזו  וזו  וזו  

אול� .  לתת  לבעלי  דירת  החדר  לבנות
כיוו�  שחלק�  ברכוש  המשות�  הוא 

אי�  לית�  לה� ,  ביחס  לגודל  דירת�
לבנות  ביותר  אחוזי�  משאר 

 .הדיירי�
כש�  שה�  מכפילי�  את  גודל ולכ�  ולכ�  ולכ�  ולכ�  

ג�  הוא  יכול  להכפיל  את ,  דירת�
 .ולא יותר, גודל דירתו
המרכזית  העולה  מכל  זה הנקודה  הנקודה  הנקודה  הנקודה  

היא  שבשטרי  מכירה  צריכי�  לפרש 
 . בדיוק מה כלול במכירה ומה לא

. ברכוש  המשות�  כמו  כל  אחד  אחר
והעובדה  שה�  משתתפי�  בהוצאות 

, בחשמל:  השוטפות  של  הבניי�
ולכ�  ג�  לה�  יש  את .  'וכו,  ניקיו�

ה�  אומרי� .  הזכות  לבנות  בחצר
שהטענה  ששאר  הדיירי�  צריכי� 

וא�  ה�  לא ,  חנייה  נובעת  מעי�  צרה
יתנו  לה�  לבנות  ה�  יתנגדו  לבניית 
העמודי�  בחצר  הקדמית  על  הרכוש 

 .המשות� שג� לה� יש חלק בו
הבניי�    טועני�  שאי�  לבעלי דיירי  דיירי  דיירי  דיירי  

דירת  החדר  שו�  חלק  ברכוש 
המשות�  של  הבניי�  שהוא  מתלווה 
, לדירה  אליו  המחס�  שיי	  במקור
 .                    ולכ� אי� לה� שו� פתחו� פה בעניי�

    ::::פסק הדי�פסק הדי�פסק הדי�פסק הדי�
דירת  החדר לבעלי  לבעלי  לבעלי  לבעלי  

, חלק  ברכוש  המשות�
וצריכי�  לתת  לה� 

להתרחב  באותה  המידה  שכל  שאר 
דהיינו  להכפיל ,  הדיירי�  מתרחבי�

 . את גודל דירת�
    ::::הסברהסברהסברהסבר
שלכל  דירה  בבני�  משות�  חלק ידוע  ידוע  ידוע  ידוע  

חלקה  של  כל  דירה .  ברכוש  משות�
לדירה  קטנה . נקבעת  לפי גודל הדירה

. יש  יותר  ולדירה  קטנה  פחות
החלק  של  הרכוש ,  כשנמכרה  הדירה

המשות�  מתלווה  אליו  מבלי  שיפורש 
אבל  השאלה  היא  כששיירה .  בחוזה

גברת  גרי�  לעצמה  את  המחס� 
הא�  שיירה  לעצמה ,  במכירת  דירתה

 ? חלק ג� מהרכוש  המשות� או לא
שא�  הייתה  התייחסות  לנושא  ברור  ברור  ברור  ברור  
. לא  הייתה  כלל  שאלה,  בחוזה

השאלה  מתעוררת כיוו� שלא  הוזכרה 
 .כלל הבעלות על הרכוש המשות�

א "רטז  סעי�  י'  מ  ס"בחומבואר  מבואר  מבואר  מבואר  
שא�  יש  שדה  ע�  אילנות  שבעליו 

מכרו  את  הקרקע  ושיירו  לעצמ�  את 
פ  שבנוסח  שטר  המכר "אע,  האילנות

לא  מוזכר  שהמוכר  משייר  לעצמו 
מכל  מקו�  אמרינ�  ששייר ,  קרקע

שזה (לעצמו  הקרקע  סביב  האילנות  
 ).צור	 האיל� לגידולו ולטיפולו

שיש  לנו  כלל  שהמוכר  בעי� פ  פ  פ  פ  """"ואעואעואעואע
כיוו�  שהאילנות  צריכי� ,  יפה  מוכר

, את  הקרקע  סביבותיה�  לקיומ�
אמרינ�  דעתו  של  המוכר  שאת  זה 

 .הוא לא מכר ושייר לעצמו
ריד  סעי�  ב  מבואר '  בסאבל  אבל  אבל  אבל  

ובחצרו  היה  בור ,שהמוכר  את  ביתו
ולא  פרשו  בחוזה  שג� ,  לשאיבת  מי�

שאי�  הבור ,  הוא  נמכר  ע�  הבית
ואמרינ�  דעתו  של .  כלול  במכירה

. ששייר  לעצמו  את  הבור,המוכר
והטע� הוא שכיוו� שלבור יש שימוש 
נפרד  מהבית  אינו  כלול  במכירה  א� 

אבל  למרות  זאת  מבואר .  לא  פרשו
ש�  שלא  שייר  המוכר  לעצמו  את 
הדר	  לבור  וצרי	  לקנות  לעצמו  דר	 

והטע�  הוא  כי  כל  המוכר .  מהקונה
וא�  לא  פרש ,  בעי�  יפה  הוא  מוכר

, ששייר  לעצמו  חלק  של  הקרקע
 . מסתמא הכול נמכר

בי�  שני  המקרי�  הוא והחלוק  והחלוק  והחלוק  והחלוק  
שהבור  רק  צרי	  את  הקרקע  שסביבו 

ובזה  אמרינ�  בעי�  יפה  מכר ,  לגישה
אבל ,  ולא  שייר  לעצמו  הדר	

האילנות  צריכי�  את  הקרקע 
פ  שכל  המוכר "ולכ�  אע,לקיומ�

כא�  ברור  ששייר ,מוכר  בעי�  יפה
 .לעצמו חלק בקרקע

היה  נראה  שיש ,  שלנוובמקרה  ובמקרה  ובמקרה  ובמקרה  
לדמות  את  המחס�  לבור  שאינו  צרי	 
את הרכוש המשות� אלא לגישה ולא 

ולכ�  כשמכרה  גברת  גרי�  את ,לקיומו
, דירתה  ושיירה  לעצמה  את  המחס�
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 ‰ Ê   Ï Ï ‚ ·   ̃  Á ̂  È Ï   Ì ̆  ‰   Â Ï   ‰ � ̇  ̆  Ó?  !   Á Î Â Ó   ‰ Ê Ó   Ì È ‡ Â ̄    ‡ Ï ‡

   Â ̇  Â Á È Ï ̆    ̇  ‡   Ì È � ̆  Ó ̆    Ì Ú Ù   Ï Î   ‰ � ̇  ̆  Ó   Í ‡ Ï Ó ‰   ̇  Â ‰ Ó ̆
   ̄  Á ‡   Ì ̆    ‰ Ê ̆    Â Ó ̆    ‰ � ̇  ̆  Ó   Ô Î Ï Â   ̄  Á ‡   Í ‡ Ï Ó   Â Ó Î   ‰ È ‰ �   ‡ Â ‰ Â

 ̄  Á ‡   Í ‡ Ï Ó Â    !   ̆  È   ‰ È Â Â Ï   Â ̇  Â Â ̂  Ó ̆    Í ‡ Ï Ó ̆    ̄  Ó Â Ï   ̆  È   ‰ Ê   È Ù Ï Â
   Í ‡ Ï Ó   ‡ Â ‰ ̆    Ô Â È Î   ı ̄  ‡ Ï   ı Â Á Ï   Ï ‡ ̄  ̆  È   ı ̄  ‡ Ó   ‰ ‡ È ̂  È   ̄  Â Ò È ‡   Â Ï

 Ì Â ̃  Ó ·   È Â Ï ̇  ̆    ̇  Â Á È Ï ̆    ‚ Â Ò   ‰ Ê Â   ‰ È Â Â Ï   Ï ̆  ,   Ï ̆    Í ‡ Ï Ó   Ï · ‡
   ı ̄  ‡ Ó   ‰ ‡ È ̂  È   ̄  Â Ò È ‡   Â Ï ̂  ‡   Ô È ‡   Ì È ̄  Á ‡   Ì È ‚ Â Ò Ó   ̇  Â Á È Ï ̆
 ‰ È Â Â Ï   ‡ Ï Â   ̇  Â Á È Ï ̆    Í ‡ Ï Ó   Ï ̆    ‰ Ê   Â Ï ̆    Ì ̆  ‰ ̆    Ô Â È Î   Ï ‡ ̄  ̆  È ,

   Ì Ó ̆    ‰ � ̇  ̆  �   È ̄  ‰   Ì È Î ‡ Ï Ó ‰   ̇  ‡   · ̃  Ú È   Á Ï ̆  ̆    Ô Ó Ê ·   Ô Î   Ï Ú Â
   ̄  Á ‡   Í ‡ Ï Ó   Ì È È ‰ � Â   Â ̆  Ú   Ï ‡   ̇  Â Á È Ï ̆    È Î ‡ Ï Ó Ï   ‰ È Â Â Ï   È Î ‡ Ï Ó Ó

 ı ̄  ‡ Ï   ı Â Á Ï   Ï ‡ ̄  ̆  È   ı ̄  ‡ Ó   ̇  ‡ ̂  Ï   Ì È Ï Â Î È   Ô Î Ï Â  ,   ‰ Ó ·   ‡ ̂  Ó �
 ̇  Â È Â Á È Ï ̆    È � ̆    ‰ ̆  Â Ú   „ Á ‡   Í ‡ Ï Ó   Ô È ‡ ̆    Ì È ̄  Ó Â ‡ ̆  ,   ‰ Ê   Ô È ‡

 ̇  Â È Â Á È Ï ̆    È � ̆    Â Ï   Ô È ̄  Ò Â Ó   Ô È ‡ ̆  ,   Ï Î · ̆    Ô Â È Î   ̄  Â ‡ È · ‰   ‡ Ï ‡
   „ Á ‡   Í ‡ Ï Ó   Ô È ‡   ‡ Ï È Ó Ó   Ô Î Ï   ̄  Á ‡   Í ‡ Ï Ó Î   ‰ È È ‰ �   ‡ Â ‰   ̇  Â Á È Ï ̆



 ̄  Á ‡   Í ‡ Ï Ó   ̇  Â È ‰ Ï   Í Ù ‰ �   ‡ Â ‰   È Î   ̇  Â È Â Á È Ï ̆    È � ̆    ‰ ̆  Â Ú  ,   Í ‡ Ï Ó
 È � ̆. 

) í é ã å î é ì   ï å ù ì á   ê ù î ä ( 
 é ô ò å"   æ   ‰ � ‰ Â   ̆  È ‡   Â ‰ ‡ ̂  Ó È Â   · È ̇  Î „   · ̆  È Â   ̇  ̆  ̄  Ù ·   ̄  ‡ · Ï   ̆  È
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‚  ' ̆  È ‡   Ì È Ó Ú Ù  , Ú   ‰ ̆  ̄  Ù   Ì ̆    Ô Î Â" ‡   ‰"   Ï ̆    Ô � Ë ̃    Û Ò Â È   È Ò Â È   ̄
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äëåðç øð ú÷ìãä íå÷î 
 ?הא� יותר טוב להדליק נר חנוכה בפתח ביתו או בפתח חצרו, מי שיש חצר לפני ביתו: : : : שאלהשאלהשאלהשאלה

י  סבר "רש.  בפתח  ביתו  או  בפתח  חצירו,  ראשוני�  באיזה  פתח  להדליק'  ומח.  מצוה  להדליק  נר  חנוכה  בפתחו:  :  :  :  הקדמההקדמההקדמההקדמה
אבל  א�  אי�  לו ,  שכל  זה  דווקא  למי  שיש  לו  חצר  לביתו,  וכמוב�.  סבר  להדליק  בפתח  חצרו'  ותוס,  להדליק  בפתח  ביתו

וג�  יש  לדו�  מהו .  והלכה  ע�  מי',  י  ותוס"ועכשיו  יש  לבאר  המקורות  של  רש.  הסכי�  להדליק  בפתח  ביתו'  חצר  ג�  תוס
 ".חצר"נחשב כ

שבת  ד� ('  והביא  ראיה  מגמ.  סבר  שמצוה  להדליק  על  פתח  חצרו'  תוס:  :  :  :  ''''שיטת  תוסשיטת  תוסשיטת  תוסשיטת  תוס
משמע  שמדליקי�  על  פתח ,  "פתחי�  צריכה  שתי  נרות'  חצר  שיש  לה  ב"לעני�  .)  כג

בני '  נר  שיש  לה  שני  פיות  עולה  לב"לעני�  :)  כג(ש�  '  וכ�  הביא  ראיה  מעוד  גמ.  החצר
, שהא  א�  היו  מדליקי�  על  פתח  בית�.  כ  איירי  שמדליקי�  על  פתח  חצרו"שע,  "אד�

, שא� א� הדלתות של שניה� זו  אצל  זו? בעלי בתי� לצאת במקו� אחד' אי	  שיי	 לב
' שהקשה  על  עצמו  מגמ'  ש  בתוס"ועע.  מ  הא  צרי	  להניח  על  צד  שמאל  של  הפתח"מ

שכמעט  בהדיא  שמצוה  הוא ,  "ר  נר  חנוכה  מצוה  להניחה  על  פתח  ביתו"ת:)  "כא(ש�  
אלא ,  שעל  כרח	  איירי  במקרה  שלא  היה  לו  חצר',  ש  שתי"וע.  להדליק  על  פתח  ביתו

 .ר"ביתו עצמה היה פתוח לרה
ד� '  והוא  הפשטות  של  הגמ.  י  סבר  שמצוה  להדליק  על  פתח  ביתו"רש:  :  :  :  יייי""""שיטת  רששיטת  רששיטת  רששיטת  רש

לעני�   —'ראיות  של  תוס'  ולעני�  הב".  ר  נר  חנוכה  מצוה  להניחה  על  פתח  ביתו"ת:  "כא
פתחי� '  ל  שיש  לבית  ב"וז'  י  שפי"ש  ברש"ע"  פתחי�'  חצר  שיש  לה  ב"הראיה  מ

שאינו '  י  שפי"ש  ברש"ע"  נר  שיש  לה  שני  פיות"ולעני�  הראיה  מ.  ל"פתוחי�  לחצר  עכ
בני  אד�  בבית  אחד  שעושי�  המהדרי�  להדליק  נר  לכל '  אלא  לב,  בעלי  בתי�'  עולה  לב

 .אחד ואחד
ש "�  וברא"�  וברי"ברמב'  וע.  ל"אלו  דנ'  אי	  לפרש  השלושה  גמ'  י  ותוס"רש'  פ  יש  מח"עכ:  :  :  :  עעעע""""דעות  הראשוני�  והטושדעות  הראשוני�  והטושדעות  הראשוני�  והטושדעות  הראשוני�  והטוש

, י"ז  סברו  כרש"�  והאו"והר.  'י  או  כתוס"ואינ�  מפרשי�  או  כרש,  אלו  להלכה  בסת�'  שכול�  הביאו  השלושה  גמ
, ל  ש�"וכ�  מדגיש  הבה.  'ה  שה�  פסקו  כתוס"תרעא  ס'  ע  ס"בטור  ובש'  ולמעשה  ע.  'ד  סברו  כתוס"א  והפסקי  רי"והרשב
 .)א(י"ז שהעתיקו כרש"� והאו"ודלא כהר, י"ע בא לאפוקי דעת רש"שהש
האנשי�  היו ,  שהחצרות  שהיו  בזמניה�?  הא�  החצרות  שלנו  דומה  להחצרות  שהיו  בזמניה�  —יש  לדו�":  ":  ":  ":  חצרחצרחצרחצר""""מהו  מהו  מהו  מהו  

ולכ�  בודאי  לא  היה  יכול ,  וג�  היא  משותפת,  רק  שחדר  זאת  אי�  לה  גג.  משתמשי�  בה�  כמו  שאר  חדרי�  שהיו  בבית�
שהיו  מבשלי�  שמה  וג� ,  מ  מצינו  שה�  משתמשי�  בחצר  הרבה"מ.  להשתמש  בה  כמו  החדרי�  האחרי�  שבבית

רק  שהיה ,  אבל  בחצר  שאי�  משתמשי�  בה.  ואפשר  שרק  בחצר  כזה  הוא  שיש  להדליק  על  פתח  חצרו.  מכבסי�  שמה
מודה  שאי�  להדליק '  אפשר  שחצר  כזה  ג�  תוס,  ולא  משתמש  בה  אלא  לדריסת  הרגל  ליכנס  לבית,  החצר  לפני  ביתו  לנוי

אבל         .)ג(אי�  להדליק  אלא  בפתח  ביתו'  ג�  לתוס,  שבחצרות  שלנו  שאי�  בה�  אלא  דריסת  הרגל,  א"כ�  דעת  החזו.  )ב(שמה
 . )ד(אלא ג� בחצר שאי� משתמש בה אלא לדריסת רגל יש להדליק בפתח חצרו, ז שאי� לחלק"דעת הגרי
. יש  להדליק  בפתח  ביתו'  וג�  לתוס,  מ  שמא  חצרות  שלנו  דינו  כמי  שאינה"מ',  ע  פסק  כתוס"נמצא  שא�  שהש:  :  :  :  למעשהלמעשהלמעשהלמעשה

בדברות '  ע).  שאי�  לה  אלא  בית  אחד(לחצר  פרטי  )  בתי�  או  יותר'  שיש  בתוכה  ב(ולכאורה  יש  לחלק  בי�  חצר  משות�  
כיו� ,  י  סבר  שאינו  יוצא  אפילו  בדיעבד"שלגבי  חצר  משות�  רש.  י  בי�  חצר  משות�  לחצר  פרטי"משה  שמחלק  בדעת  רש

להדליק  בפתח  ביתו   שא�  שמצוה,  י  סבר  שיצא  בדיעבד"אבל  לגבי  חצר  פרטי  רש.  שאינו  ניכר  איזה  מנורה  לאיזה  בית
י "ולכ�  לגבי  חצר  משות�  שדעת  רש  .)ה(שהא  ניכר  הוא  שזהו  המנורה  של  בית  זה  ,מ  אינו  מעכב  א�  מדליק  בפתח  חצרו"מ

, י  בחצר  שאי�  השתמשות  בה  אלא  דריסת  הרגל"א  שהוא  מסכי�  לרש"יש  דעת  החזו'  וג�  לפי  תוס,  שאינו  יוצא  בדיעבד
', ז  בדעת  תוס"ראוי  לנהוג  כדעת  הגרי,  מ  יצא  בדיעבד"י  מ"אבל  בחצר  פרטי  שג�  לרש.  לכ�  אי� להדליק אלא בפתח  ביתו

 .ובפרט שבחצר פרטי מ� הסת� משתמש בה יותר. )ו(ויש להדליק בפתח חצרו
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